IMAR VE SEHiRCiLiK DAIRESI BASKANLIGI
SEHIR PLANLAMA SUBE MUDURLUGU

BURSA iLi, YENISEHIR iLCESIi, CIHADIYE MAHALLESI
113 ADA 16 PARSELE iLISKIN
1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

ACIKLAMA RAPORU

Dosya No:

PIN:

L= TUER PLANLAMA

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
___ 12022 tarih ve saylli karari
ile onaylanmigtir.

Alinur AKTAS
Buyuksehir Belediye Baskani




1. AMAC VE KAPSAM

Yenisehir Ilgesi, Cihadiye Mahallesi, 113 ada 16 parseli kapsayan alanda
nazim imar plani hazirlanmigtir. Planlama alani toplam biyikligi 5178.79m?'dir.

Plana konu parsel; 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda kapsami disinda
kalmaktadir. Tasinmazin tamaminin "Sosyal Tesis Alani" olarak dizenlenmesi
amaci ile plan hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yenisehir ilcesi Bursa Ili'nin dogusunda bulunmaktadir. Plani hazirlanan alan
Cihadiye Mahallesi sinirlari igcinde kalmakta olup Cihadiye Mahallesi Yenisehir
kent merkezinin batisinda yer almaktadir. Plan hazirlanan alan Yenigehir kent
merkezinin kuzey batisinda kalmaktadir.

Plana Konu Alanin Uydu Gértintiisi



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Bursa ili Yenisehir iigesinin 2020 yili toplam niifusu, 54.315 kigidir. Cihadiye
Mahallesi nifusu ise 445 kigidir. Cihadiye Mahallesi Yenisehir kent merkezinin bati
yonunde yer almakta olup kent merkezindeki mahalle nufuslarina gore nufusu
daha dusuktur. Cihadiye Mahallesinin yillara goére nufus grafigine bakildiginda
ndfusun 2019 vyili haricinde dogrusal bir sekilde sirekli bir azalma egilimi
gosterdigi gortlmektedir. 2019 yilinda diger senelerden farkl olarak artma egilimi
gOstermistir. 2020 yilinda yine bir azalma egilimi géstermistir.

TOPLAM
YIL -
NUFUS
2013 487
2014 453
2015 451
2016 447
2017 446
2018 434
2019 454
2020 445

Cihadiye Mahallesi Yillara Gére Toplam Niifus
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Cihadiye Mahallesi Yillara Gére Toplam Niifus

Yenisehir ilge ekonomisi, tarim ve hayvanciliya dayanmakla birlikte, 2004
yihinda Yenisehir Belediyesi tarafindan kurulan YOSAB (Yenisehir Organize
Sanayi Bdlgesi) ile sanayilesme canlanmaya baslamistir. Ozellikle tarimsal triin
ihracatinda Bursa'nin ilk sirada gelen ilgesidir. Domates ve biber yetistiriciligi
dinyaca unludur.

Bursa-Eskisehir-Bilecik Bolge Plan’'na goére Bursa ilinde Karacabey,
Mustafakemalpasa, Kestel, Giirsu, Gemlik, Orhangazi, iznik, Yenisehir, Orhaneli,



Keles, Buyukorhan ve Harmancik ilceleri, Tarimsal Gelisme Odaklari olarak
belirlenmistir. Tarimsal gelisme odaklarinda tarimsal verimliligin arttiriimasi, iyi
tarim, ortu alti ve organik uretimin geligtirilerek katma degerin artirilmasi, modern
tarim teknikleri kullaniminin yayginlastinimasi, tarimsal drun cesgitliliginin
artinilmasi ongorulmustur. Bu alanlarda tarimsal karakterin varligini surdirmesi
tarimsal sanayinin gelisme egilimi saglayacak faktérlerdendir. Bu alanlarda
tarimsal UrlGnlerin nihai Grin haline getiriimelerini saglayan entegre tesislerin
kurulmasi olasidir. Buna istinaden, tarima dayall organize sanayi bolgesi, kuguk
sanayi siteleri ve gida agirlikli kirsal isletmeler ile bunlarin depolanmasina yoénelik
kullanimlarin bu alanlarda geligtiriimesi desteklenebilir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Yenisehir ilgesi Cihadiye Mahallesi teknik altyapisinda, elektrik, su ve
dogalgaz iletim hatlari bulunmaktadir.

Yenisehir ilgesi ulasim altyapisina bakildiginda ilgede Karayolu Ulagimi ve
Havayolu ulagimi bulunmaktadir. Yenisehir, kuzeyindeki iznik ilcesinden 25 km,
giineyindeki inegél ilcesinden 27 km, dogusundaki Bilecik ilinden 45 km ve
batisindaki Bursa ilinden 52 km uzakliktadir. Her dort sehirden de Yenigehir'e
tarifeli otobus seferleri yapilmaktadir. Bursa Yenigsehir Havalimani'nda sivil
havacilik tarifeli ucak seferleri ve kargo tagimaciligi yapilabilmektedir.

Bursa'nin 52 km dogusunda yer alan ve Osman Gazi doneminde Osmanli
topraklarina katilan ilce, Osman Gazi tarafindan gazilerine kilig hakki adiyla
yurtluk olarak verilmistir. iskana acilan yerde kurulan kent Yenisehir adini almistir.

Osmanli déneminden kalan zengin tarihi eserlere sahiptir. Yenisehir'de
Osman Gazi' nin yaptirdigi saraydan arda kalan Saray Hamami, |. Murad
doneminden kalma Postinpus Baba Zaviyesi. 14. yuzyilda insa edilen Voyvoda
Cami (Cinarli Cami), 16. yuzyilda yapiimis olan Koca Sinan Pasa Kdlliyesi, Bali
Bey Cami. Orhan Bey tarafindan yaptirilan Ulu Cami, Stleyman Pasa Kdlliyesi,
1645'te Yenisehirli Huseyin Pagsanin yaptirdidi Cifte Hamam, Yarhisar Koyu Orhan
Cami ve Saat Kulesi gorulmeye deg@er tarihi yapilardir. Ayrica Yenisehir'e bagh
Barcin Mahallesinde tarihi hdytkler bulunmaktadir.

Yenisehir ilgesinde standartlara gére incelendiginde; ilkégretim, ortadgretim
ve kres tesislerinde imar mevzuatinda belirlenen standartlarin altinda oldugu
bulunmustur.

EGITIM TESISLERI Wfﬂfi; KIiSI BASI M?
ILKOGRETIM 44,0813 146
ORTAOGRETIM 59,279 8 196
KRES+ANAOKULU 2.0554 0.07

Yenisehir ilgesi'nde Yer Alan Egitim Tesislerinin Mevcut Niifus ve Standartlara
Gére Incelenmesi


https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa_Yeni%C5%9Fehir_Havaliman%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Barc%C4%B1n_H%C3%B6y%C3%BCk

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alaninin, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen,
18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (mukerrer) Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan
ve 1 Ocak 2019 tarihinde yurGrlige giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” na
gore deprem tehlike durumu asagidaki haritada gosterilmigtir. Planlama alani
haritaya goére 0.1-0.2 Aralidinda dusuk tehlikeye daha yakindir.
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Yenisehir havzasi kuzeyde iznik ve giineyde inegdl havzalari arasinda yer
alir. S6zu edilen bu havzalar, Kuzey Anadolu Fay Zonunun aktivitesi neticesinde
olusmustur. Yenisehir ilgesi yerlesim alani kuzeyinde kalan planlama alani
uzerinde aktif bir fay hatti bulunmamaktadir.




2.4.2. Jeolojik Yapi

Planlama alani; 20.09.2019 tarihinde onaylanan Bursa ili Yenisehir llgesi
Imar Planina Esas Mikro bolgeleme Etit Raporu kapsaminda kalmaktadir.

2.4.3. Morfolojik Yapi

Bursa ilindeki tektonik olarak aktif havzalar; iznik Goélii, Gemlik-Bandirma
Korfezi arasi denizalani, Yenisehir ovasi, Bursa Ovasi, Cayirkdy Ovasi, Uluabat
Havzasi, inegdl Ovasrdir. Bu ¢okiintii alanlarini tamami aktif faylar ile olusturulan
havzalardir. Bu alanlarin arasinda ise bolgesel tektonizmanin etkisi ile ylukselen
alanlar; Mudanya Yukselimi, Uludag Yukselimi, Glney Bursa yukselimi, Gemlik
Yukselimi ve Armutlu yukselimidir.

Marmara Bolgesi dogusu ve guneyinde Kuzey Anadolu Fayrnin kuzey, orta
ve glney kolunun hareketliligi, Ge¢ Miyosen-Pliosen'den beri Bursa Ili arazisi
sekillendirmektedir. Buradaki tektonik yukselim ve havza yapilarinin gelisimine
katki vermektedir Bu nedenle Bursa ilinde havza-blok striiktiiriine fazla sayida
rastlanir. Bunun yaninda, ana morfolojik birimlerden dag, plato ve ovalar ile taban
duzlUklerine rastlanir. Bunlardan; daglar ilin % 40’ini, platolar ilin % 30’unu, ovalar
(Bursa, Yenisehir, inegél, Mustafakemalpasa, Karacabey, Orhangazi, iznik,
Gemlik, Gengali, Kocagay, Cali ovalari; Kocagay, S6l6z, Karadere delta ovalari ve
Nilufer Cay! taban duzlGgu) ilin % 26’sin1 kaplar. Planlama alani da Yenigehir
Ovasi igerisinde kalmaktadir. Yenisehir Ovasi genel itibari ile duz bir yapiya
sahiptir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Planlama S6z konusu alanin egim durumuna bakildiginda arazide ortalama
egim %0-5 arahgindadir. Egim bati yonine dogru artmaktadir. Alanda yukseklik
bati yonune dogru artmaktadir. Alanda ortalama kot 229 m olarak belirlenmisgtir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Alanda arazi yapisi incelendiginde ylUkseklik hemen hemen her yonde
aynidir. Plan hazirlanan alan duz bir yapiya sahiptir. Dolayisi ile arazide
guneslenme her noktada aynidir.

2.5. ARAZi KULLANIMI

Plan  hazirlanan  parseller GUzerinde herhangi  bir  yapilasma
bulunmamaktadir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi
Cihadiye Mahallesi 113 ada 16 parsel Yenisehir Belediyesi mulkiyetindedir.



2.7. YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plani hazirlanan alan Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda "Planlama kararlarina gore kentsel gelismenin yonlendirilebilecegi
alanlar" kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 17100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Durumu

2.7.2. 1125000 Olcekli Nazim imar Plani

Plana konu 113 ada 16 parsel alani, 1/25000 Olcekli Yenisehir Cevre
Duzeni Planinda, "Gelisme Konut Alanlari" olarak planhdir.
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Onayli 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani Durumu



2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Plana konu 113 ada 16 parsel alanina iligkin onayli 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani bulunmamaktadir. Plana konu alanin dogu tarafi “Ticaret Alani”,”Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alanl” , guney tarafi ise ayni sekilde “Ticaret
Alani”,”Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planli durumdadir.

2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plana konu 113 ada 16 parsel alanin onayli 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani bulunmamaktadir. Plana konu alanin dogu tarafi “Ticaret-Konut Alani”,”

Konut Alani” , guney tarafi ise ayni sekilde “Ticaret-Konut Alani”,” Konut Alan/”
olarak planh durumdadir.

3. PLAN

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Cihadiye Mahallesi 113 ada 16 parsel 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
sinirina bitisik konumdadir ancak plan sinirlar disinda kalmaktadir. S6z konusu
alaninin dogusu 15 metre ve 12 metre ara¢ yolu ile baglanti saglanmaktadir.

Alanin dogu tarafi “Ticaret-Konut Alani”,” Konut Alan1” , glney tarafi ise ayni

sekilde “Ticaret-Konut Alani”,” Konut Alan1” bulunmaktadir.

Alanin ihtiyaglari ve bodlge talepleri dogrultusunda “Sosyal tesis Alani”
olarak planlanmasi igin 1/5000 o6lgekli nazim imar plani hazirlanmistir.

3.2. PLAN ONERISi ve PLAN KARARLARI

Plan hazirlanan 113 ada 16 parseli kapsayan alanda Sosyal tesis Alani
duzenlenmigtir.

S6z konusu alan Yenisehir ilge merkezinin Guney-Batisinda yer almakta
olup onayli 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Uygulama imar
Plani sinirlari igerisine girmemektedir. Ancak Plan Onama Sinirina bitisik
konumlanmaktadir. Alan doguda 15 metre ara¢ yoluna guneyde ise 12 metre
genigliginde ara¢c yolundan cephe almaktadir. Planlama alaninin dogu tarafi
“Ticaret Alan1”,”Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alan1” , gliney tarafl ise ayni
sekilde “Ticaret Alan1”,”Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani” olarak planli

durumdadir.

Yenisehir Belediyesi talebi dogrultusunda, Onayli 1/5.000 Olgekli Nazim
imar Planinin devamlih@ini bozmayacak sekilde “Sosyal tesis Alani” olarak
planlanmigtir.



([ P % 7 v !

- s e iang ‘ — — ,,

<il 73 2 {—f»«r 220.57 Il]}‘: —2279¢ ljr“
L~ [ Sihgdiye Manalef 5 |
N\ ket B T~ 4 - 7 =
y [ & - : a R —
8 b > 3“ O J—
o A 26,7 - = +H = —
il __Yenisehillcesf—
sy s 1° | = : =
el — T ;A\%
; "‘ / ' i ,’ la

— _/v: ‘i* L L2 1 e < @-'

7
* [ —300 ——
ahallesi
T . e M
7F
134 ¥ + 128, 22 4
3 2 v
t : 1
300 g & Py
%3 23 ~ )
it - z i
3 5 7 d S G
@ j/ 2
4N\ T ]
r '// i = fs
== - 19 = ey
3 J B % i/ P
— ! A " g B
_— B ) 4
1 b5 3 7
1 . & .
X |
o L% & R C | BiHET
! - L [ f = = j 19
o) s - & = o | s ARt Y i ; A
e e - & 5 - ALS VB =

Oneri 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Alan igerisinde baska bir degisiklik yapilmamis olup hazirlanan nazim imar plani
alan dagilimi asagidaki gibidir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN(M2) | ORAN(%) | ALAN(M2) | ORAN(%)
PLANSIZ ALAN 4680.44 | 90.31% 0.00 0.00%
SOSYAL TESIS ALANI 0.00 0.00% | 4680.44 | 90.31%
YOL ALANI 502.30 9.69% 502.30 9.69%
PLAN HAZIRLANAN ALAN 5178.79 | 100.00% | 5182.79 | 100.00%

4. PLAN NOTLARI:

1- TICARI BIRIMLER YER ALABILIR.



